Ambito 33 ¢
Sub-ambito di Siena e delle masse di Siena e Berardenga

Territori appartenenti ai Comuni: Asciano,Castelnuovo Berardenga,Monteroni,Monteriggioni,Siena,Sovicille.

Sezione 4

Beni paesaggistici soggetti a tutela ai sensi dell’ art.136 delD.Lgs42/2000



A) ELEMENTI IDENTIFICATIVI

Provincia di Siena

. _ N superficie territori della Toscana tipologia art. 136 D.Lgs,
codice D.M. - G.U. denominazione comune (ha) (Aflante dei paesaggi)  [42/04
9052001 D.M.29/10/1965 Ampl[a(neno_del vincolo imposto intoriSiena 2402,25 Area senese — sutbit
G.U.10/1966 alla citta di Siena nel 1959 Montagnola senese e v| b . q

della Berardenga

del Merse e Siena e ma

le zone proposte per il vincolo hanno notevoleregse perché, coia loro varia e caratteristica vegetazione locatistituiscono, una serie di quadri naturali diezaznal

motivazione |pellezza, offrendo inoltre un susseguirsi di pditiista e belvedere accessibili al pubblico dailgsi pud godere lo spettacolo di quelle bellezziel panorama della citta.

tipi di
paesaggio

B) IDENTIFICAZIONE DEI RISCHI E DEI VALORI E VALUTAZIONE DELLA LORO PERMANENZA

B1. Elementirilevati alla data diistituzione del vincolo e valutazione della loro permanenza ad oggi

elementi di valore

permanenza dei valori — elementi di degrado

morfologia

idrografia naturale e antropica

mosaico agrario

elementi vegetazionali

Tipica vegetazione locale

Sebbene l'olivo e la vite costituiscano ancora, gfimenti vegetazion
caratteristic dell'area di vincolo la riconversione produttievvenuta i
campo agricolo ha mutato le loro forme di allevatoenispetto all
tradizionale coltura promiscua data dalla consaémiez di vite e olivd
mentre la crescita urbana di Siena ne ha drastit@miglotto la presenza.

sistema insediativo

sistema della viabilita

visuali panoramiche (“da” e “ verso”)

Numerosi punti belvede

Eccezionale valore paesistico sia della viabilitiagipale che seconda
per la percezione visiva degli assetjiiiativi che contraddistinguono I'a
di vincolo sebbene lo sviluppo edilizio tenda adware le zone di cring
occultando e privatizzando le visuali panoramiche.




B2. Elementi rilevati ad oggi

elementi di valore

elementi di rischio

Elementi costitutivi naturali

geomorfologia

Le zone delle Scotte, di Marciano e di Monastermsmomposte d
rilievi pliocenici sabbiosi, mentre quella di Val Eugna e format
prevalentemente da litotipi argillitici.

DD

Idrografia naturale

vegetazione

Elementi costitutivi antropici: territorio
aperto

Idrografia artificiale

Paesaggio agrario storico

Il paesaggio agrario risente della diversa costine geolitologica
del territorio. | rilievi tufacei, sono segnati,irgiani, dal dominio
delle ville storiche, delle emergenze arboree, mmichi e degl
oliveti, eredi della tradizione mezzadrile; neisaatti dalla presenz

di scarpate naturali e artificiali, di formazionbdzhive, di colture Siena stessa, ma anche quelli tra quest'ultime iesghzi agricoli

arboree (vigneti e oliveti)alternate verso i sochi fluviali d
seminativi estensivi. | rilievi cretacei sono, icee caratterizzati d
scarsita di boschi e colture arboree, limitatarathrno degli edifici.

eedilizio del territorio aperto.

Si notano gli effetti della riconversione produdtigielle colture promiscu
in oliveti e vigneti specializzati, ma ad alterdirpaesaggio agrario so
soprattutto le recenti espansioni urbane di Si€ia.ha modificato no
as0lo i rapporti spaziali esistenti tra le emergedeksistema insediativo

@ircostanti, innescando fenomeni di deruralizzagioskel patrimonidg

@
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Paesaggio agrario moderno

La deruralizzazione delle architetture rurali ha mportato Ig
trasformazione di aie e resedi in giardini dotaitirecinzione spess
impreziositi con viali di cipresso a segnarne ltegso, prati all'inglese
vegetazione esotica, piscine, maneggi e parcheggsampre ben inser
nel contesto agrario.

=

Elementi costitutivi antropici:
Insediamenti e viabilita

L’insediamento storico € articolato sulla numerpsssenza lungo
crinali principali di grandi ville-fattoria, come oftarioso, il
Castagno, Solaia, Serraglio, Val di Pugna, Patektonastero ¢
Marciano e sul piccolo nuclei rurale di Nociano. s&id, dove
iniziano i terreni argillosi delle “crete”, gli iegliamenti sono pi
radi e quasi esclusivamente colonici.

urbani e le architetture di recente formazione, nodati da varietd
 tipologica, forte impatto volumetrico e la tendemzboccupare i crinali €
i versanti collinari a maggiore panoramicita.

INella zona delle Scotte il “modello a costellaziatiepiccoli satelliti”
previsto del piano Piccinato si € trasformato iraggregazione di vari
“macchie d'olio” (Montarioso, San Miniato, Le SoattScacciapensieri
con forte propensione a saldarsi tra loro per tostiuna corona continy
di sharramento al centro storico su tutto I'arcibeserionale del territorio,
Nella zona di Val di Pugna la presenza dei tracdatroviari che
afferiscono a Siena e dei raccordi stradali frina-Bettolle, I'abitato, |
aree industriali di Due Ponti e Taverne d’'Arbiaaeviabilith minore ha
profondamente modificato le relazioni esistentiifreediamento storico
territorio agricolo. La pressione insediativa dei® ha dato vita, inoltr
ad intensi fenomeni di dispersione lineare, ingasul crinale principal
della “Cassia”, all'altezza di Coroncina e Cerchijas, in parte, su cring
secondari che si staccano, a pettine, da questo.

Nell'area di fondovalle sottostante il complessochéettonico di
Monastero, accanto all'ippodromo e alla fornaces sviluppato lungo |
Senese-Aretina un consistente insediamento resalenz

La zona di Marciano, infine, & caratterizzata datsformazione deg
insediamenti rurali in residenze.

iA modificare gli assetti tradizionali dell’area ®incolo sono i tessuii
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Insediamenti storici

Insediamenti moderni

Viabilitd storica

Viabilitd moderna e contemporanea




Visuali panoramiche (“da” e “ verso”)

)

Permangono numerose visuali panoramiche su tuttdaldlita di| Lo sviluppo edilizio tende ad occultare e privadizz le viste, mentre
crinale. Da segnalare, per le numerose viste \@ieoa, la strada dimolteplicita di pali e tralicci delle linee telefiche ed elettriche modific]
crinale che da Villa il Castagno, passando perigiaiato, le Tolfe,| la percezione dello spazio rurale dell’area di ginc

Solaia, arriva a Monteliscai.

D

Dinamiche di trasformazione recenti

Gli assetti tradizionali dell'area di vincolo sostati modificati da tessuti urbani e architettureretente formazione, connotati da varigta
tipologica, di forte impatto volumetrico con tendenza ad occupare i crinali ed i versanti catlin maggiore panoramicita.




C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE E INDIRIZZI PER LA QUALITA’ PAESAGGISTICA

Obiettivi per la tutela

Tutela integrale dei terrazzamenti e ciglionamenti a coltura promiscua presenti in tutta I'area di vincolo.

Tutela delllimmagine dell’area di vincolo dominata dal paesaggio cretaceo dei seminativi monocolturali delimitati
negliimpluvi da vegetazione arborea.

Conservazione ed il ripristino di tutti gli elementi dell’organizzazione degli spazi aperti quali viabilitd poderale, vidli
alberati, piantate residue, piantate arboree e siepi.

Confrollo e limitazione dello sviluppo insediatfivo lungo strada.
Tutela degli aggregati, delle ville-fattoria e dei complessi architettonici estesa all’intorno territoriale ad essi
adiacente per salvaguardia della loro integritd storico-culturale e delle visuali panoramiche da essi offerte estesa

all'intorno territoriale ad essi adiacente ordinatore della maglia agraria che da questi dipende .

Assicurare qualitd architettonica e paesaggistica delle aree residenziali esistenti a forte criticitd,al fine di superare gl
aspetti di disomogeneitd e frammentazione insediativa e tfipologica.

Conservazione della iconografia architettonica esterna degli elementi piu significativi delle tipologie edilizie
presenti nel del territorio aperto.

Non infrodurre cesure nelle aree pertinenziali dei complessi colonici con il territorio agricolo.
Tutela dell’ampia percezione visiva goduta dai tracciati di interesse paesistico ,storico e di crinale.

Tutela dei punti di sosta di interesse panoramico accessibili al pubblico impedendo la realizzazione di barriere visive
di qualunque tipo, evitando la privatizzazione delle viste nei luoghi a maggiore panoramicitad.

Obiettivi per la valorizzazione

Censimento dei punti di sosta di inferesse panoramico accessibili al pubblico dislocati lungo tutto il sistema viario
,oltre alla possibilita di realizzarne di nuovi in coerenza con i valori formali dei luoghi.

Censimento dei muri a secco che delimitano la viabilitd, con relative regole per il recupero e la manutenzione




Strategie per il controllo delle
trasformazioni: misure e azioni

Nelle aree di pertinenza paesaggistica dei complessi colonici, deve essere evitata la realizzazione di nuovi locali
destfinati a garages .Devono, inolire ,essere infrodotte regole che dettino criteri e modi per la realizzazione: tettoie,
recinzioni e schermature, la sistemazione della viabilitd di servizio e I'impianto di vegetazione arborea.

Il riuso del patrimonio insediativo del territorio rurale deve essere soggetto a studi di compatibilita rispetto ai tipi
edilizi.

Privilegiare linguaggi architettonici contemporanei evitando soluzioni progeftuali di tipo vernacolare, impostate su
modellistiche progettuali decontestualizzate, impostati su dislivelli e linee di controcrinale .

Negli insediamenti di nuova formazione & opportuna un'articolazione equilibrata di tipi edilizi e spazi pubblici che
concorra alla formazione di ambienti urbani armonici sia sul piano delle forme architettoniche che della qualitd
insediafiva.

Riprogettazione delle aree verdi poste a sutura tra aree agricole e nuove espansioni residenziali, quali elementi di
definizione del margine urbano,ponendo una particolare attenzione alla qualita di quelle nuova definizione.

L'installazione degli impianti per pannelli fotovoltaici € da valutarsi in maniera specifica, in funzione dei relativi
dimensionamenti e del valore formale dell’area di vincolo.

Redazione di regole e criteri per la localizzazione e dislocazione delle linee elettriche e telefoniche al fine di
minimizzare limpatto visivo delle reti aeree in conformitd con il valore formale dell’area di vincolo.




D) AREE GRAVEMENTE COMPROMESSE O DEGRADATE: INDIVIDUAZIONE E OBIETTIVI PER IL RECUPERO E LA RIQUALIFICAZIONE

individuazione delle aree gravemente
compromesse o degradate

obiettivi per il recupero e la
riqualificazione

NOTA:




A) ELEMENTI IDENTIFICATIVI

Provincia di Siena

. _ N superficie territori della Toscana tipologia art. 136 D.Lgs,
codice D.M. - G.U. denominazione comune (ha) (Aflante dei paesaggi)  [42/04
9052333 D.M.7/12/1964 |ll parco e la villa di Belcaro, siti rSiena Area senese: salnbitg
G.U comune di Siena Montagnola senese e v

del Merse; sulambito Sien
e masse della Berardengg

motivazione

gli immobili predetti hanno notevole interesse gdidabper la noncomune bellezza del parco, per la ricchezza etiasta della flora che circor
la Villa, per il pittoresco aspetto dei viali e percaratteristiche della Villa che armoniosameviteguadra nell’ambiente

tipi di

paesaggio

B) IDENTIFICAZIONE DEI RISCHI E DEI VALORI E VALUTAZIONE DELLA LORO PERMANENZA

B1. Elementirilevati alla data diistituzione del vincolo e valutazione della loro permanenza ad oggi

elementi di valore

permanenza dei valori - elementi di degrado

morfologia

idrografia naturale
antropica

€|

mosaico agrario

elementi

Parco storico caratterizzato dalla ricchezza

Eccezionale valenza paesistica del parco di Vikdc8o che segna a livello visivo il passaggioi

. . flora luoghi della produzione agricolaliveti) che caratterizzano i versanti collinargeelli della residen;
vegetazionali ) . S
(villa-castello) sul ripano di crinale.
Villa storica Grande rilevanza architettonico-mormmale del complesso di Villa Belcaro.

sistema insediativo

sistema della
viabilita

visuali panoramich
(lea" e [ verso")

]




B2. Elementi rilevati ad oggi

elementi di valore

elementi di rischio

Elementi costitutivi naturali

geomorfologia

Idrografia naturale

vegetazione

Un viale di querce secolari di lecci, roverelle errc da poderjz
Villanova conduce al castello attraverso un estesgo di secolafi

alberi autoctoni ed esotici. Fra questi ultimi samegnalate diverde

conifere tipiche dei parchi del XIX secolo, come@ressi neri &
cipressi dell'Arizona, cedri e abeti, alcuni piRia le latifoglie, allg
querce suddette si aggiungono il castagno, I'dmielil carpino
bianco.

Elementi costitutivi antropici: territorio
aperto

Idrografia artificiale

Paesaggio agrario storico

Paesaggio agrario moderno

Elementi costitutivi antropici:
Insediamenti e viabilita

Insediamenti storici

Borgo medievale divenuto in seguito villa di campageropera di
Baldassarre Peruzzi, questo complesso mantieneaatiaspetto d
un antico maniero immerso nel verde. Attualmenteoihplesso i
articola in tre spazi aperti: il giardino e duetcarn primo ingressq,
awviene tramite un’unica grande apertura che comchel primo
cortile di forma triangolare, segue poi una secoeqoiertura ad arcp
ribassato che immette nella corte interna, connistsa la villa e
sulla destra i locali di servizio. Il giardino rima separato dal
cortile, da un fondale architettonico in mattonncal centro una
nicchia con pozzo circolare e ai lati due portadirmorei chiusi da
cancelli in ferro battuto. Questa area verde ptagetdal Peruzzj,
come giardino segreto separato da un orto, € atardé divisa i
sei aiuole bordate di bosso e decorate con arbDsginariamentg
l'ingresso all'orto e al giardino non avveniva titenil muro, che
costituiva una quinta architettonica per il cortileascimentale, ma
per mezzo di un‘apertura sul lato estremo delleamlrPeruzzi
incidendo lungo la cinta muraria un passaggio petfico, cred ur
singolare percorso sopraelevato, che separa iligmdal bosco di
lecci attorno al castello.
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Insediamenti moderni

Viabilitd storica

Viabilitd moderna e contemporanea

Visuali panoramiche (“da” e “ verso”)

Buone visuali del vincolo dalle Volte Basse e lunigo strads
comunale “degli Agostoli”

Dinamiche di frasformazione recenti
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C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE E INDIRIZZI PER LA QUALITA’ PAESAGGISTICA

Obiettivi per la tutela

Tutela del parco di Villa Belcaro, il mantenimento delle varie specie arboree, dei viali e di tutte quelle
sistemazioni che contribuiscono alla sua identita

Tutela del complesso architettonico di Villa Belcaro estesa all'intorno territoriale ad esso adiacente per
salvaguardia dell'integritd storico-culturale sia della villa che delle sue aree verdi.

Obiettivi per la valorizzazione

Strategie per il controllo
trasformazioni: misure e azioni

delle|

12



D) AREE GRAVEMENTE COMPROMESSE O DEGRADATE: INDIVIDUAZIONE E OBIETTIVI PER IL RECUPERO E LA RIQUALIFICAZIONE

individuazione delle aree gravemente
compromesse o degradate

obiettivi per il recupero e la
riqualificazione

NOTA:

13




A) ELEMENTI IDENTIFICATIVI

Provincia di Siena

codice D.M. - G.U. denominazione comune superficie fterritori dellg Toscana. tipologia art. 136 D.Lgs.
(ha) (Atlante dei paesaggi)  42/04
9052256 D.M.16/01/1974 [Zona sita nel comune di Siena Siena 2672,83 Aremese: sulambitg
G.U.58/1974 Montagnola senese e v
del Merse — sulsmbitq a b c d
Siena e masse de
Berardenga
la zona predetta ha noteeahteresse pubblico perché costituisce, dal pdintista della bellezza e dell'intervento dell'ugmpa naturale continuazione della campagna sqd
prossima al centro storico; in tali zone infattihanno cospicui motivi di architettura ruralem@numentale collegati intimamente con il suoloaggiungibili molto spes
motivazione [attraverso strade campestri di notevole valoreigi@s in una coerenza stilistica e compositivaanfo mai eccezionale. Molto spesso le altureranilisono contrassegnate
cospicui motivi paesaggistici caratteristici penogingola localita, e meritevoli di essere conaérmella loro sostanza. Il vincolo, in corrisponda della via Cassia, inoltre, te
a conservare anche l'attuale godibilita di talsedi che, altrimenti, potrebbero venir faciimematsrati e deturpati
Tipo di
paesaggio

B) IDENTIFICAZIONE DEI RISCHI E DEI VALORI E VALUTAZIONE DELLA LORO PERMANENZA
B1. Elementi rilevati alla data diistituzione del vincolo e valutazione della loro permanenza ad oggi

elementi di valore

permanenza dei valori - elementi di degrado

morfologia

IAmbiente collinare

Grande valenza paesistica daltafologia collinare dell'area di vincolo segnatel tratto Bolgione-Larnianp-
Presciano dalla natura dei tufi senesh em disegno continuo e ramificato dei crinali ®eraanza di ripiani
scarpate. Una volta scesi nelle argille, tra Caiiehe Malamerenda, i rilievi cretaci si fanno piiail e non g
percepisce piu la divisione fra ripiani e versafitirticolazionedelle forme riguarda piuttosto la ramificazi
degli impluvi con i quali si entra in contatto cosottostanti terreni alluvionali del fondovallellifrbia.

idrografia naturale e

antropica

mosaico agrario

elementi
vegetazionali

sistema insediativo

Significativi esempi di architettura mediovale eale

Permane la grande valenza paesistica formata jplabrep esistente tra condizioni morfologiche eatiakzione d
sistema insediativo storico, con i crinali occupiville e case coloniche secondo la tipica strattella villa
fattoria di origine rinascimentale da cui dipende appoderamento tipo mezzadrile. Ad incidere sagtet

tradizionali dellarea di vincolo le pressioni estate dalla crescita urbana ed industriale detesi
metropolitano senese.

14



sistema della
viabilita

visuali panoramiche
(lea" e [ verso")

Da via Cassia

Eccezionale valore paesistico sia della viabilitta@pale che secondaria per la percezione visieglidasset]
figurativi che contraddistinguono Faa di vincolo sebbene lo sviluppo edilizio tendh accupare le zone
crinale occultando e privatizzando le visuali pamoiche.
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B2. Elementi rilevati ad oggi

elementi di valore

elementi di rischio

Elementi costitutivi naturali

geomorfologia

L’area di vincolo si compone essenziamente di viligliocenici

formati a nord di Taverne d’Arbia da sabbie e conwgrati, a sud
da litotipi argillitici. Depositi alluvionali car&rizzano il fondovallg

dell’Arbia.

Idrografia naturale

Rilevante valore paesistico del
vegetazione riparia.

torrente Arbia elladesua

vegetazione

La copertura forestale € formata prevalentementpudeceti decidu
termoacidofili con piano arboreo costituito da oeer presenza di

roverella e rovere.

Elementi costitutivi antropici: territorio
aperto

Idrografia artificiale

Paesaggio agrario storico

Il passaggio dal sistema collinare sabbioso a guatgillitico e
avvertibile non solo per la diversa morfologia, mer il diverso
assetto agrario. | rilievi tufacei sono segnati,ripgani, dal dominio
delle ville storiche, degli oliveti, delle emergenarboree e dg¢
parchi; nei versanti dalla presenza di scarpateralae artificiali, di
formazioni boschive di colture arboree (vigneti lveti) alternate
verso i sochi fluviali da seminativi estensivi déduente cadenzs
da larghi reticoli di siepi vive. | rilievi cretacesono, invece
caratterizzati da morfologia dolce, scarsita didhs di colture
arboree limitate all’intorno degli edifici.

| caratteri originali degli assetti agrari dell'areli vincolo appaiono in
parte alterati dalla coltura a maglia larga di \éteolivo, soprattutto in
prossimita delle grandi aziende agricole di LarpjaBan Giovanni e
®iMontechiaro, dall'introduzione della coltura del im& del girasole negi
piani alluvionali e delle colture industriali dagleo nelle Crete. A
modificare il paesaggio agrario, perd, sono sogttatt le nuove
tiottizzazioni residenziali e le ristrutturazioni |spatrimonio edilizio
aggregato e sparso che ne indicano il passaggonaliltifunzionalita
agricola (agriturismo) o a residenza.

Paesaggio agrario moderno
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Elementi costitutivi antropici:

Insediamenti e viabilita

Insediamenti storici

L’insediamento storico si articola, a nord, intorada presenza ¢
grandi ville-fattoria, segnalate da viali arborepgattutto cipressat]
come Bolgione, Tavarnacce, San Giovanni, Monteoh
Casabianca e Presciano,

Verso sud, dove cominciano i terreni argillosi eefcrete”, gli
insediamenti sono piu radi, quasi esclusivamentéonem e
concentrati sui crinali percorsi dalle strade dimomicazione
intercomunale.

grermanenti sembra assai avanzata in tutto il ¢eioitindipendentement
ispiratrici di un'appaderdo a magliadalla distanza dalla citta. Questo ha portato adambio di destinazion
larga, e dei piccoli nuclei di Colle Pinzuto e Riem Bozzoneéd'uso dei locali “rustici’ e a significative alteri@ni architettoniche. Ma
disposti intorno ad una chiesa, centro delle vecphirocchie rurali.

iLa perdita delle funzioni agricole e la trasfornoemd, con decig
Jincrementi volumetrici, degli insediamenti rurali iesidenze piu o men

cambiare sono soprattutto i rapporti fisici cortdampagna: le case, orn
diventate “ville” si chiudono in recinzioni contiaue si circondano ¢
giardini in cui gli elementi funzionali dell’'unitagricola, come il pozza,
I'aia o il forno, diventano elementi decorativi Bmiredo. La struttura
insediativa & poi alterata nei suoi caratteri wamdiali dalle nuove
espansioni edilizie che, connotate da varieta digich e forte impattp
volumetrico hanno dato vita a fenomeni di dispersitneare lungo i pil
importanti collegamenti stradali con I'occupaziodei crinali e de
versanti collinari a maggiore panoramicita. Unoluppo urbano e
industriale, frutto di complesse dinamiche teriébrtra Siena ed il su
hinterland, che si concretizza, a nord, con la goee sui confini de
vincolo delle nuove formazioni residenziali di Perda Bozzone, Sd
Giovanni e Pianella; a sud con gli insediamentsdia e Taverne d’Arbi
che hanno registrato, non solo la quota piu sicatifra della recent
crescita edilizia, ma anche la progressiva locatimme (o |l
trasferimento) di attivita manifatturiere, oltre liagggregati lineari d
Coroncina e Cerchiaia su cui si sono concentrate,lg vicinanza con
Siena consistenti pressioni insediative.
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Insediamenti moderni

Viabilitd storica

| tracciati della S.S. N°2 “Cassia”, della S.S. B84‘Laurentana’
(“strata de Sciano”) e della S.C. “di Pieve a Bowzo(“strata d¢
Berardenga”) sonccitati nell’elenco delle nove ‘“vie et stra
pricipales” della Repubblica Senese.

te

Viabilitd moderna e contemporanea

La realizzazione del tracciato Siena-Bettolle cvade a servizio di arg
artigianali, bretelle di circonvallazione per glggregati circostanti

delle relazioni tra gli insediamenti e tra quedg aree agricole.

Visuali panoramiche (“da” e “ verso”)

Ampie visuali dell'area di vincolo si aprono da Mechiaro,
Presciano e Colle di Malamerenda.

Le recinzioni e la schermatura dei resedi neglregati rurali e delle cag
coloniche nel territorio aperto tendono ad ostrléresiste panoramiche

mentre la molteplicita di pali e tralicci delle die telefoniche ed elettriche

modifica la percezione dello spazio rurale delkadé vincolo.

Dinamiche di frasformazione recenti

La struttura insediativa & stata alterata nei sacatteri tradizionali dallauove espansioni edilizie che , connotate da \atipblogica e forte
impatto volumetrico, hanno dato vita a fenomenilidpersione lineare lungo i pit importanti collegmtn stradali con I'occupazione dei crin

e dei versanti collinari a maggiore panoramicita.

Lo sviluppo urbano ed industriale, frutto di congsle dinamiche territoriali tra Siena ed il suodil@ind, si concretizza con forti pressione|

confini.

=2 2P ®®o —

>

D

e
rotatorie di servizio alle nuove espansioni, harato il sistema storico

e

ali

sui
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C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE E INDIRIZZI PER LA QUALITA’ PAESAGGISTICA

Obiettivi per la tutela

Mantenimento, quale emergenza naturale di valore paesistico della vegetazione riparia, tenendo conto delle
limitazioni d'uso discendenti dalle esigenze di mantenere efficiente lo scorrimento delle acque all’interno
dell’alveo.

Tutela integrale dei terrazzamenti e ciglionamenti a coltura promiscua presenti in tutta I'area di vincolo.

Tutela dell'immagine dell’area di vincolo dominata dal paesaggio cretaceo dei seminativi monocolturadl
delimitati negli impluvi da vegetazione arborea.

Tutela degli aggregati, delle ville-fattoria e dei complessi architettonici estesa all’intorno territoriale ad essi
adiacente per salvaguardia della loro integritd storico-culturale e delle visuali panoramiche da essi offerte
estesa all'intorno territoriale ad essi adiacente ordinatore della maglia agraria che da questi dipende .

Assicurare qualitd architettonica e paesaggistica alle aree residenziali e produttive esistenti a forte criticita,al
fine di superare gli aspetti di disomogeneitd e frammentazione insediativa e tfipologica.

Conservazione della iconografia architettonica esterna degli elementi piu significativi delle tipologie edilizie
presenti nel del territorio aperto.

Non infrodurre cesure nelle aree pertinenziali dei complessi colonici con il territorio agricolo.
Conftrollo e limitazione dello sviluppo insediativo lungo strada.
Tutela dell’ampia percezione visiva goduta dai tracciati di inferesse paesistico ,storico e di crinale.

Tutela dei punti di sosta di interesse panoramico accessibili al pubblico impedendo la realizzazione di barriere
visive di qualunque tipo, evitando la privatizzazione delle viste nei luoghi a maggiore panoramicitd.

Obiettivi per la valorizzazione

Censimento dei punti di sosta di inferesse panoramico accessibili al pubblico dislocati lungo tutto il sistema
viario e la loro tutela impedendo la realizzazione di barriere visive di qualunqgue tipo.

Conservazione ed il ripristino di tutti gli elementi dell’organizzazione degli spazi aperti quali viabilitd poderale,
viali alberati, piantate residue, piantate arboree e siepi.
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Strategie per il controllo
trasformazioni: misure e azioni

delle|

Riqualificazione paesaggistica degli insediamenti produttivi attraverso una maggiore compattezza del disegno
organizzativo, la creazione di margini ben identfificati, il massimo riutilizzo degli edifici esistenti e opportune
schermature arboree.

Nelle aree di pertinenza paesaggistica dei complessi colonici, deve essere evitata la realizzazione di nuovi
locali destinati a garages .Devono, inoltre ,essere infrodotte regole che dettino criteri e modi per Iag
redlizzazione: tettoie, recinzioni e schermature, la sistemazione della viabilitad di servizio e I'impianto di
vegetazione arborea.

Il riuso del patrimonio insediativo del territorio rurale deve essere soggetto a studi di compatibilita rispetto ai tipi
edilizi.

Privilegiare linguaggi architettonici contemporanei evitando soluzioni progettuali di tipo vernacolare, impostate
su modellistiche progettuali decontestualizzate, impostati su dislivelli e linee di controcrinale.

Nedli insediamenti di nuova formazione & opportuna un’articolazione equilibrata di tipi edilizi e spazi pubblici
che concorra alla formazione di ambienti urbani armonici sia sul piano delle forme architettoniche che della
qualita insediativa.

Riprogettazione delle aree verdi poste a sutura fra aree agricole e le nuove espansioni residenziali, quali
elementi di definizione del margine urbano,ponendo una particolare attenzione alla qualitd di  quelle nuova
definizione.

L'installazione degli impianti per pannelli fotovoltaici € da valutarsi in maniera specifica, in funzione dei relativi
dimensionamenti e del valore formale dell’area di vincolo.

Redazione di regole e criteri per la localizzazione e dislocazione delle linee elettriche e telefoniche al fine di
minimizzare limpatto visivo delle reti aeree in conformitd con il valore formale dell’area di vincolo.

Nei rinnovi e/o nei nuovi vigneti meccanizzati :
-non dovranno essere riproposte I'estensione e la continuitd del vigneto infroducendo cesure sia tramite
altre colture, sia framite vegetazione non colturale, con un orienftamento dei filari capace di tutelare
I'assetto idrogeologico e la qualita dei suoli
- il rimodellamento del suolo valuterd la possibilitd di introduzione delle forme tradizionali dei terrazzi e dei
muri a retta.
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D) AREE GRAVEMENTE COMPROMESSE O DEGRADATE: INDIVIDUAZIONE E OBIETTIVI PER IL RECUPERO E LA RIQUALIFICAZIONE

individuazione delle aree gravemente
compromesse o degradate

obiettivi per il recupero e la
riqualificazione

NOTA:
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Provincia di Siena

A) ELEMENTI IDENTIFICATIVI

. _ . superficie territori della Toscana tipologia art. 136 D.Lgs.
codice D.M. - G.U. denominazione comune (ha) (Aflante dei paesaggi)  [42/04
9052025 D.M.21/02/1977 [Zona di Monsindoli e Fogliano inSiena 1062,58 Area senese — autbit
G.U.111/1977 comune di Siena Montagnola senese e v
. a b C d
del Merse e Siena e ma
della Berardenga

centro storico senese.

la zonapredetta ha notevole interesse pubblico perchéesepta come una distesa ininterrotta di colliiweardi aperture panoramiche lungo i percorsi odggi dominanti vers
la cittd di Siena. In tale tipico paesaggio agresevidenziano i complessi tradizionali caratté&isdi notevole valore esteticoambientale, la cui nota essenziale € la spon
: : concordanza e fusione fra espressioni della na&uaelle del lavoro umano. Tale ambiente & ancostaszialmente integro, soprattutto in comisgenza del nuovo tracci
motivazione o - : o . o o
stradale che da s. Rocco a pilli conduce versoaSjermostituente un tratto della strada di grameunicazione Grossetd-ano) e dal quale si gode un'inedita notevol®niside

tipi di
paesaggio

B) IDENTIFICAZIONE DEI RISCHI E DEI VALORI E VALUTAZIONE DELLA LORO PERMANENZA
B1. Elementi rilevati alla data diistituzione del vincolo e valutazione della loro permanenza ad oggi

elementi di valore permanenza dei valori - elementi di degrado
. Distesa ininterrotta di colline Grande valenza paesistica dei dolci rilievi coltina forma di dossi arrotondati, che compongoraseld g
morfologia vincolo

idrografia naturale e

antropica
Tipico paesaggio agreste Le particolari condizipeomorfologiche generano uno degli ambienti agyar singolari del senese, dove
mosaico agrario nudita dei suoli cretosi si contrappongono linguedlture sulla sommita dei colli. Ambiente orma&igsato d
riconversioni produttive, dal raddoppio della Sighisseto e da un certo sviluppo edilizio.
elementi

vegetazionali

sistema insediativo

sistema della

viabilita
visuali panoramich Dalla strada che da San Rocco a Pilli va a Siena Permangono numerose visuali verso Sisnautta la viabilita rurale, mentre sulla stradenonale che da §
(“da” e “ verso") er\/erso Siena Rocco a Pilli va a Siena lo sviluppo edilizio teratkeoccultare e privatizzare le vedute panoramiche.
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B2. Elementi rilevati ad oggi

elementi di valore

elementi di rischio

Elementi costitutivi naturali

geomorfologia

L'area di vincolo & prevalentemente formata daipfoargillitici di
origine pliocenica.

Idrografia naturale

Rilevante valore paesistico del torrente Tressa efladsua
vegetazione riparia.

vegetazione

La vegetazione boschiva, con piano arboreo cdstitda cerro
roverella e rovere, si riduce a qualche rara macdhibosco negli
impluvi. Essa svolge un ruolo paesistico fondamentaoiché
marca, per contrasto ai seminativi ed ai pascatinmagine delle
“Crete”.

Elementi costitutivi antropici: territorio
aperto

Idrografia artificiale

Paesaggio agrario storico

Domina il seminativo semplice accompagnato a rotezidall’'uso
pastorale, con maglie agricole ampie e sporadioblévazioni
arboree, soprattutto oliveti (i segnalatori deliblsie nelle “Crete”)
nelle zone maggiormente elevate dei rilievi collina

Si registra la generale tendenza a sostituire i irsgivi con
rimboschimenti di colture industriali da legno (foe la ripresa dell
attivita pastorali. Limitati impianti di oliveti gigneti specializzati.

Paesaggio agrario moderno

Elementi costitutivi
Insediamenti e viabilita

antropici:

Insediamenti storici

E’ caratterizzata, a parte I'aggregato di Fogli@msso e le ville
fattoria di S. Apollinare e Commendone, da un ifem®énto rado,
esclusivamente colonico, eoncentrato sulla sommita dei colli
lungo i crinali.

Ad alterare i caratteri tradizionali della strutiumsediativa sono ¢
incrementi volumetrici che stravolgono le case onmbe segnandone
passaggio alla multifunzionalita agricola (agrismnb) o a residenza con
trasformazione di aie e resedi in giardini dotatirecinzione, spesg
impreziositi con viali di cipresso a segnarne lfiegso, prati all'inglese
parcheggi non sempre ben inseriti nel contesto riagrdda rilevare
'impatto paesistico dei garages interrati, chetitdscono un elemento

forte alterazione delle pertinenze, comportandonsi@aenti, rampe d
accesso, muri a retta e lastrici solari.

li
il
la

b

Insediamenti moderni

Viabilita storica

Viabilitd moderna e contemporanea

La realizzazione nei primi anni '70 del nuovo triata della Superstrad
Siena-Grosseto aveva gia modificato I'assetto dsterma viarig
tradizionale dell’area di vincolo. Il suo raddoppipezza definitivament
la continuita dei rilievi cretacei all’altezza didvisindoli collegati, ormal

D

solo attraverso la S.P. N°46 delle “Ville di Corgan

2

2



Visuali panoramiche (“da” e “ verso”)

modifica la percezione dello spazio rurale deladé vincolo.

La molteplicita di pali e tralicci delle linee témiche ed elettriche

1%

Dinamiche di trasformazione recenti

| caratteri tradizionali del paesaggio agrario saiterati dalle profonde modifiche degli assetteas delle aree pertinenziali e da incrementi

volumetrici delle case coloniche segnate dal pagsailla multifunzionalita agricola (agriturismo)a residenza .
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C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE E INDIRIZZI PER LA QUALITA’ PAESAGGISTICA

Obiettivi per la tutela

Mantenimento, quale emergenza naturale di valore paesistico della vegetazione riparia, tenendo contfo delle
limitazioni d'uso discendenti dalle esigenze di mantenere efficiente lo scorrimento delle acque all'interno
dell'alveo.

Tutela dellimmagine dell’area di vincolo dominata dal paesaggio cretaceo dei seminativi monocolturali
delimitati negli impluvi da vegetazione arborea.

Tutela degli aggregati, delle ville-fattoria e dei complessi architettonici estesa all’intorno territoriale ad essi
adiacente per salvaguardia della loro integritd storico-culturale e delle visuali panoramiche da essi offerte
estesa all'intorno territoriale ad essi adiacente ordinatore della maglia agraria che da questi dipende .

Assicurare qualitd architettonica e paesaggistica delle aree residenziali esistenti a forte criticitd,al fine di
superare gli aspetti di disomogeneitd e frammentazione insediativi e tipologica.

Conservazione della iconografia architettonica esterna degli elementi piU significativi delle tfipologie edilizie
presenti nel del territorio aperto.

Non introdurre cesure nelle aree pertinenziali dei complessi colonici con il territorio agricolo.
Tutela dell’ampia percezione visiva goduta dai tracciati di interesse paesistico ,storico e di crinale.

Tutela dei punti di sosta di interesse panoramico accessibili al pubblico impedendo la realizzazione di barriere
visive di qualunque fipo, evitando la privatizzazione delle viste nei luoghi a maggiore panoramicitd.

Obiettivi per la valorizzazione

Censimento dei punti di sosta di inferesse panoramico accessibili al pubblico dislocati lungo tutto il sistema
viario e la loro tutela impedendo la realizzazione di barriere visive di qualunque tipo.

Conservazione ed il ripristino di tutti gli elementi dell’organizzazione degli spazi aperti quali viabilitd poderale,
viali alberati, piantate residue, piantate arboree.

Strategie per il controllo
trasformazioni: misure e azioni

delle|

Nelle aree di pertinenza paesaggistica dei complessi colonici, deve essere evitata la realizzazione di nuovi
locali destinati a garages .Devono, inoltre ,essere infrodotte regole che dettino criteri e modi per Ia
redlizzazione: tettoie, recinzioni e schermature, la sistemazione della viabilitad di servizio e I'impianto di
vegetazione arborea.

Il riuso del patrimonio insediativo del territorio rurale deve essere soggetto a studi di compatibilita rispetto ai tipi
edilizi.

Privilegiare linguaggi architettonici contemporanei evitando soluzioni progettuali di tipo vernacolare, impostate
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su modellistiche progettuali decontestualizzate, impostati su dislivelli e linee di controcrinale

Nedli insediamenti di nuova formazione & opportuna un’articolazione equilibrata di tipi edilizi e spazi pubblici
che concorra alla formazione di ambienti urbani armonici sia sul piano delle forme architettoniche che della
qualita insediativi.

Riprogettazione delle aree verdi poste a sutura tra aree agricole e nuove espansioni residenziali, quali elementi
di definizione del margine urbano,ponendo una particolare attenzione alla qualitd di quelle nuova definizione.

L'installazione degli impianti per pannelli fotovoltaici &€ da valutarsi in maniera specifica, in funzione dei relativi
dimensionamenti e del valore formale dell’area di vincolo.

Redazione di regole e criteri per la localizzazione e dislocazione delle linee elettriche e telefoniche al fine di
minimizzare limpatto visivo delle reti aeree in conformitd con il valore formale dell’ area di vincolo.

Nei rinnovi e/o nei nuovi vigneti meccanizzati :
-non dovranno essere riproposte I'estensione e la continuitd del vigneto introducendo cesure sia framite altre
colture, sia tramite vegetazione non colturale, con un orientamento dei filari capace di tutelare I'assetto
idrogeologico e la qualitd dei suoli
- il imodellamento del suolo valuterd la possibilitd di introduzione delle forme tradizionali dei terrazzi e dei muri
aretta.
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D) AREE GRAVEMENTE COMPROMESSE O DEGRADATE: INDIVIDUAZIONE E OBIETTIVI PER IL RECUPERO E LA RIQUALIFICAZIONE

individuazione delle aree gravemente
compromesse o degradate

obiettivi per il recupero e la
riqualificazione

NOTA:
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A) ELEMENTI IDENTIFICATIVI

Provincia di Siena

. _ . superficie territori della Toscana tipologia art. 136 D.Lgs.
codice D.M. - G.U. denominazione comune (ha) (Aflante dei paesaggi) 42/04
D.M. 13/06/1956 [Zone verdi nellinterno delle mySiena Area senese - saimbit
urbane di Siena Montagnola senese e v a b c d

del Merse e Siena e ma

della Berardenga

Le zone predette hao notevole interesse pubblico, perché con il Emmonioso e singolare inserimento entro l'antieotro di Siena, oltre

motivazione [formare dei ricchi punti di godimento panoramiceostituiscono, con I'ambiente circostante, un cargtico aspetto di valoreseetico

tradizionale

tipi di
paesaggio

B) IDENTIFICAZIONE DEI RISCHI E DEI VALORI E VALUTAZIONE DELLA LORO PERMANENZA
B1. Elementirilevati alla data diistituzione del vincolo e valutazione della loro permanenza ad oggi

elementi di valore

permanenza dei valori — elementi di degrado

morfologia

idrografia naturale
antropica

€|

mosaico agrario

elementi
vegetazionali

Valore estetico e tradizionale delle zone \
oggetto di vincolo

sistema insediativo

sistema della
viabilita

visuali panoramich
(lea" e [ verso")

e‘Visuali dalle zone vincolate “verso”
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B2. Elementi rilevati ad oggi

elementi di valore

elementi di rischio

Elementi costitutivi naturali

geomorfologia

Idrografia naturale

vegetazione

Elementi costitutivi antropici: territorio
aperto

Idrografia artificiale

Paesaggio agrario storico

Paesaggio agrario moderno

Elementi costitutivi antropici:
Insediamenti e viabilita

Insediamenti storici

Insediamenti moderni

Viabilita storica

Viabilitd moderna e contemporanea

Visuali panoramiche (“da” e “ verso”)

Dinamiche di trasformazione recenti
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C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE E INDIRIZZI PER LA QUALITA’ PAESAGGISTICA

Obiettivi per la tutela

Obiettivi per la valorizzazione

Strategie per il controllo
trasformazioni: misure e azioni

delle
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D) AREE GRAVEMENTE COMPROMESSE O DEGRADATE: INDIVIDUAZIONE E OBIETTIVI PER IL RECUPERO E LA RIQUALIFICAZIONE

individuazione delle aree gravemente
compromesse o degradate

obiettivi per il recupero e la
riqualificazione
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NOTA: non € stato possibile elaborare la scheda perché& rspata fornita alcuna cartografia riguardantgelametrazione e la localizzazione del
vincolo sulle zone verdi comprese entro le mutzne di Siena. La rilevanza paesistica di tuti@ée verdi all’interno della cinta muraria é stata
valutata nel vincolo 35-1976 codice 9052234 rigaatd I'area dell'intero centro storico.
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A) ELEMENTI IDENTIFICATIVI

Provincia di Siena

. _ N superficie territori della Toscana tipologia art. 136 D.Lgs,
codice D.M.-G.U. denominazione comune (ha) (Atlante dei paesaggi) 42/04
9052039 D.M.14/02/1956 [Zona circostante I'abitato si Siena, |Siena 1766,15 |Area senese — submbit

G.U.129/1956

nelllambito del comune di Siena

Montagnola senese e v
del Merse e Siena e ma
della Berardenga

motivazione

la zona predetta ha notevole interesse pubblicchpearltre a formare un quadro naturale di singdbetezza panoramica, offre numerosi pur
vista accessibili al pubblico dai quali si puo gadie spettacolo di quella bellezza

tipi di
paesaggio

B) IDENTIFICAZIONE DEI RISCHI E DEI VALORI E VALUTAZIONE DELLA LORO PERMANENZA

B1. Elementirilevati alla data diistituzione del vincolo e valutazione della loro permanenza ad oggi

elementi di valore

permanenza dei valori - elementi di degrado

morfologia

Colline intorno a Siena

Eccezionale rilevanza paesistica dei rilievi calfini quali, mantenendo una direzione da nord-ogestidest
formano con i crinali di via Agostoli (nel Terzo @itta) e di Santa Regir(ael Terzo di San Martino) due “quin
che sono, rispetto allo sperone centrale, domidalla presenza delle mura urbane, in relaziongajigliretta, co
la citta.

idrografia naturale e
antropica

mosaico agrario

elementi
vegetazionali

sistema insediativo

sistema della
viabilita

visuali panoramich
(“da" e 1] verso")

Dalle mura di Siena

el\/erso Siena

Permane la grande visibilita dell'area di vincol dircuito murario di Siena e numerose visualigramiche ¢
quest’ultima dalla viabilita di crinale, sebbenesldluppo edilizio tenda ad occultarne e privatinesle viste.

32



B2. Elementi rilevati ad oggi

elementi di valore

elementi di rischio

Elementi costitutivi naturali

geomorfologia

L'area di vincolo & formata prevalentemente dairelplioceniche

di natura sabbiosa.

Idrografia naturale

vegetazione

Elementi costitutivi antropici: territorio
aperto

Idrografia artificiale

Paesaggio agrario storico

Lo sviluppo edilizio e la deruralizzazione deglsédiamenti rurali no
sono riusciti a cancellare completamente il tesagmrio preesisten
modellato sull’appoderamento mezzadrile a coltu@miscua di olivo 6
vite che vedeva intorno al centro di Siena I'addesisdi zone ortive

piccole proprieta particellari. Numerosi sono amcghi oliveti, eredi delle
colture mezzadrili, presenti intorno al centro stordi Siena nella zon
compresa tra Porta Romana, il Laterino e Marcianguieversanti de
crinali collinari di via degli Agostoli e Santa Reg in stretto rapport
con linsediamento storico, sebbene si noti unamersione in form
estensiva della coltura della vite e I'abbandonikedesidue aree agrico
a seminativo.

=

h

o Yo —D

Paesaggio agrario moderno

3
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Elementi costitutivi antropici:

Insediamenti e viabilita

Insediamenti storici

Citta di Siena, ville-fattoria e case coloniche cimali principali. | All'ottima conservazione del centro storico corosde un’intens
urbanizzazione del vincolo e delle aree ad essacadti. Il centro urban
ha visto I'espandersi delle proprie frange costrali’interno delle are
agricole lungo gli assi viari pricipali, secondoautogica incremental
caratterizzata da varieta tipologica, forte impattwumetrico e senz
alcuna contestualizzazione a livello paesaggistico.
Massiccia la trasformazione degli insediamenti Iruira residenze. Le
coloniche diventate “ville” si chiudono in recinmio continue e s
circondano di giardini in cui gli elementi funzidndell'unita agricola,
come il pozzo, l'aia o il forno, diventano elemedécorativi dell’arredol|
Una delle trasformazioni piu cariche di aspettiatiag € il frazionamentg
degli edifici colonici e delle ville in pit unitammobiliari le cui
conseguenze sono soprattutto leggibili nelle argeedinenza, anch’esse
in molti casi suddivise tra i vari proprietari, @na con le sue recinzioni
il suo vialetto d'accesso (con cancello) e il suarage, secondo yn
modello abitativo suburbano. Da rilevare I'impatt@esistico dei garages
interrati, che costituiscono un elemento di fortkerazione dellg
pertinenze, comportando sbancamenti, rampe di seacesuri a retta ¢
lastrici solari.

® (D 0 O &+

Insediamenti moderni

Viabilitd storica

Viabilitd moderna e contemporanea

Lo spostamento del sistema viario dai crinali aidfovalle della Stazione
Ferroviaria e della Superstrada Firenze-Siena trades a servizio di aree
artigianali, bretelle di circonvallazione per glggregati circostanti g
rotatorie di servizio alle nuove espansioni, haalterato il sistema storigo
delle relazioni tra gli insediamenti.

Visuali panoramiche (“da” e “ verso”)

La molteplicita di pali e tralicci delle linee tédmiche ed elettrich
modifica la percezione dello spazio rurale deladé vincolo.

W

Dinamiche di frasformazione recenti

All'ottima conservazione del centro storico cordape la tendenza ad un’intensa urbanizzazioneinieblo e delle aree ad esso adiacenti.
Il centro urbano ha visto I'espandersi delle predrange costruite all'interno delle aree agriclolego gli assi viari principali, secondo una
logica incrementale caratterizzata da varieta digich a forte impatto volumetrico .
| caratteri tradizionali del paesaggio agrario safterati dalle profonde modifiche degli assettees delle aree pertinenziali e da incrementi
volumetrici delle case coloniche segnate dal ggigsaalla multifunzionalitd agricola (agriturismo)a residenza.
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C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE E INDIRIZZI PER LA QUALITA' PAESAGGISTICA

Obiettivi per la tutela

Tutela integrale dei terrazzamenti e ciglionamenti a coltura promiscua ancora presenti in tutta I'area di
vincolo.

Conftrollo e limitazione dello sviluppo insediativo lungo strada.
Tutela degli aggregati, delle ville-fattoria e dei complessi architettonici estesa all’intorno territoriale ad essi
adiacente per salvaguardia della loro integritd storico-culturale e delle visuali panoramiche da essi offerte

estesa all'intorno territoriale ad essi adiacente ordinatore della maglia agraria che da questi dipende .

Assicurare qualitd architettonica e paesaggistica delle aree residenziali esistenti a forte criticitd,al fine di
superare gli aspetti di disomogeneitd e frammentazione insediativi e tipologica.

Conservazione della iconografia architettonica esterna degli elementi piu significativi delle tipologie edlilizie
presenti nel del territorio aperto.

Non infrodurre cesure nelle aree pertinenziali dei complessi colonici con il territorio agricolo.
Tutela dell’ampia percezione visiva goduta dai tracciati di interesse paesistico ,storico e di crinale.

Tutela dei punti di sosta di interesse panoramico accessibili al pubblico impedendo la realizzazione di barriere
visive di qualunque fipo, evitando la privatizzazione delle viste nei luoghi a maggiore panoramicitd.

Obiettivi per la valorizzazione

Censimento dei punti di sosta di interesse panoramico accessibili al pubblico dislocati lungo tutto il sistema
viario ,oltre alla possibilitd di realizzarne di nuoviin coerenza con i valori formali dei luoghi.

Conservazione ed il ripristino di tutti gli elementi dell’organizzazione dedli spazi aperti quali viabilitd poderale,
viali alberati, piantate residue, piantate arboree e siepi.

Strategie per il controllo
trasformazioni: misure e azioni

delle|

Nelle aree di pertinenza paesaggistica dei complessi colonici, deve essere evitata la realizzazione di nuovi
locali destinati a garages .Devono, inoltre ,essere infrodofte regole che deftino criteri e modi per la
redlizzazione: tettoie, recinzioni e schermature, la sistemazione della viabilitd di servizio e l'impianto di
vegetazione arborea.

Il riuso del patrimonio insediativo del territorio rurale deve essere soggetto a studi di compatibilitd rispetto ai
tipi edilizi.

Privilegiare linguaggi architettonici contemporanei evitando soluzioni progettuali di tipo vernacolare,
impostate su modellistiche progettuali decontestualizzate, impostati su dislivelli e linee di controcrinale
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Negli insediamenti di nuova formazione € opportuna un'articolazione equilibrata di tipi edilizi e spazi pubblici
che concorra alla formazione di ambienti urbani armonici sia sul piano delle forme architettoniche che|
della qualitd insediativi.

Riprogettazione delle aree verdi poste a sutura tra aree agricole e le nuove espansioni residenziali, quali
elementi di definizione del margine urbano,ponendo una particolare attenzione alla qualitd di quelle
nuova definizione.

L'installazione degli impianti per pannelli fotovoltaici € da valutarsi in maniera specifica, in funzione dei relativi
dimensionamenti e del valore formale dell’area di vincolo.

Redazione di regole e criteri per la localizzazione e dislocazione delle linee elettriche e telefoniche al fine di
minimizzare limpatto visivo delle reti aeree in conformitd con il valore formale dell’ area di vincolo.
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D) AREE GRAVEMENTE COMPROMESSE O DEGRADATE: INDIVIDUAZIONE E OBIETTIVI PER IL RECUPERO E LA RIQUALIFICAZIONE

individuazione delle aree gravemente
compromesse o degradate

obiettivi per il recupero e la
riqualificazione

NOTA:
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A) ELEMENTI IDENTIFICATIVI

Provincia di Siena

. _ N superficie territori della Toscana tipologia art. 136 D.Lgs,
codice D.M.-G.U. denominazione comune (ha) (Aflante dei paesaggi) 42/04
9052072 D.M.15/05/1972 |Zone site nel comune di Siena Siena 2286,11 Arazesse — sulambit
G.U.15/1973 Montagnola senese e v a b c d

del Merse e Siena e ma

della Berardenga

la zona predetta ha notevole interesse pubblicchgetomprende i magnifici quadri panoramici det&to, quali si vedonda San Casciano delle Masse e I'ambiente col
tipico del senese su cui gli stessi insistono, hérla delicatissima e aristocratica tessitura détite Alte contrappunta dal rinascimentale insemto della Villa Chigi, dal
motivazione [Chiesa di San Bartolomo e dal ninfeo ad essa annessi, a cui si perditraverso strade sinuose contornate da cipressi paesaggio incontaminato e ricco di episodiadeltr
senese; tutta la localita in parola € inoltre taritica per la rete viaria che di colledalle si risolve in una molteplicita di motivi Septemente creati dall’'uomo in piena arm
con la natura dei luoghi e, comprendendo imporstntitture monumentali e quadri naturali e paesidtigrande suggestivita

tipi di
paesaggio

B) IDENTIFICAZIONE DEI RISCHI E DEI VALORI E VALUTAZIONE DELLA LORO PERMANENZA
B1. Elementirilevati alla data diistituzione del vincolo e valutazione della loro permanenza ad oggi

elementi di valore

permanenza dei valori - elementi di degrado

morfologia

IAmbiente collinare tipico

percorsi delle vie Massetana e Grossetana e prosequelle crete fino a Gi

nestreto.

Grande valenza paesistica della morfologia coléradell'area di vincolo. Ad ovest del Rigo la cupdid_eccetq
fra questo e il solco della Sorra le colline sabbiformano i crinali che da Fornicchiaia e Belcsirestendono

idrografia naturale e
antropica

mosaico agrario

elementi
vegetazionali

Cipressi che coronano le strade

Grande valore@starcettivo dei viali cipressati che segnalanpriesenza sul territorio delle ville-fattoria.

sistema insediativo

Complesso conventuale di Lecceto, villa Chigi FagPermane la grande valenza paesistica formata jpjadrta esistente tra condizioni morfologiche e diskicae de

alle Volte, Agazzara, S.Galgano in Costalpino, shiel

S.Bartolomeo.

sistema insediativo storico con i crinali occupiville e case coloniche secondo la tipica strattella villat
fattoria di origine rinascimentale da cui dipende appoderamento tipo mezzéel Ad incidere sugli asse
tradizionali dell’area di vincolo le pressioni estate dalla crescita urbana del sistema metrapalisenese.

sistema della
viabilita

(“dd" e “ verson)

visuali panoramiche‘
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B2. Elementi rilevati ad oggi

elementi di valore elementi di rischio
Elementi costitutivi naturali Nell'area di vincolo troviamo in successione la alapcalcarea di

Lecceto, un avamposto della Montagnola, oltre Eesi innalzana,
. con il disegno continuo e ramificato dei crinali atlernanza di
geomorfologia ripiani e scarpate, rilievi tufacei, che degradarala Sorra pe
lasciare, poi, il posto a rilievi di natura cretace

Idrografia naturale

La copertura forestale & formata prevalentementeedasi arboreg
vegetazione a prevalenza di leccio.

Elementi costitutivi antropici: territorio
aperto

Idrografia artificiale

Il paesaggio agrario risente della diversa codtie geolitologicg Si notano gli effetti della riconversione produdtigelle colture promiscu
del territorio. Nella cupola di Lecceto imperan@dschi quercinjin oliveti e vigneti specializzati soprattutto reefona di Certano, ment
con sporadiche coltivazioni di tipo tradizionaleche terrazzatesi osserva il progressivo abbandono delle aree@gria seminativo o |
connesse all'insediamento storico. | rilievi tufas®no segnati, neiloro sostituzione con colture industriali da legAal. alterare il paesagg
ripiani, dal dominio delle ville storiche, delle engenze arboree, deagrario, perd, sono soprattutto le nuove lottizzmaiziresidenziali ed
parchi e degli oliveti, eredi della tradizione maddle; nei versantinotevoli incrementi volumetrici che stravolgonoarie case colonich
dalla presenza di scarpate naturali e artificiali, formazioni| denotandone il passaggio alla funzione residenziale
Paesaggio agrario storico boschive, di colture arboree (vigneti e oliveti chalvolta
conservano le sistemazioni terrazzatkgrnate verso i sochi fluvigli
da seminativi estensivi. | rilievi cretacei sonavece, caratterizzati
da scarsita di boschi e colture arboree, limitdténrno degli
edifici.

Paesaggio agrario moderno
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Elementi costitutivi
Insediamenti e viabilita

antropici:

Insediamenti storici

L'insediamento storico & articolato dalla numerpessenza lungo
crinali principali di grandi ville-fattoria, comeel Volte Alte,
Agazzara, Certano, Poggio alle Rose, Cerchiaia, cabe)
Fornicchiaia e Montalbuccio, ispiratrici di un’agj@amento
maglia larga, e dai piccoli nuclei rurali di Ceiitamy Leccio €
Casciano. A ovest, intorno allEremo di Leccetoaesud, dove
cominciano i terreni argillosi delle “crete”, glisediamenti sono pi
radi e quasi esclusivamente colonici.

iln questi luoghi la pressione immobiliare ha trasfato uno storic
plusvalore in valore aggiunto di rendita posizi@natosi, oltre i ripid
crinali “tufacei” densamente insediati, da Montalbio a Belcaro &
aMonastero a Poggio alle Rose, sono le strade ppoitanti, come la
Massetana, a favorire la concentrazione degli iaseehti intorno a
2 nuclei storici, ora diventati urbani, di CostalpiroMontecchio o sug
tultimi poggi prima della Piana di Rosia. La perditlle funzioni agricole
e la trasformazione degli insediamenti rurali irsidenze pit o menpo
permanenti sembra assai avanzata in tutto il vindaé coloniche, ormai
diventate “ville” si chiudono in recinzioni contiaue si circondano di
giardini in cui gli elementi funzionali dell'unitagricola, come il pozza,
l'aia o il forno, diventano elementi decorativi Belredo. Una delle
trasformazioni piu cariche di aspetti negativi éfrdzionamento degli
edifici colonici e delle ville in pit unita immoli@ri le cui conseguenze
sono soprattutto leggibili nelle aree di pertineremach’esse in molti casgi
suddivise tra i vari proprietari, ciascuna con lee gecinzioni, il sug
vialetto d’accesso (con cancello) e il suo garagondo un modellp
abitativo suburbano. Da rilevare I'impatto paeststilei garages interrati,
che costituiscono un elemento di forte alteraziatedle pertinenze,
comportando sbancamenti, rampe di accesso, matiaaa lastrici solari.

Insediamenti moderni

| tessuti urbani di recente formazione come léZpétzioni residenziali di
Montecchio Costalpino Costafabbri e le Volte Bassmnotati da varietq
tipologica, forte impatto volumetrico scarsa presemli servizi, hannp
dato vita a fenomeni di dispersione lineare lung@iti importanti
collegamenti stradali con I'occupazione dei crir@liei versanti collinari
a maggiore panoramicita.

Viabilita storica

Eccezionale valore paesistico della viabilita ppate e secondari
per la percezione visiva degli assetti figurativi he
contraddistinguono l'area di vincolo. Un sistemarid di grande
valore, dove i tracciati della S.C. “Grossetan@’trata de
Maritima”), della S.C. di “Montalbuccio” (“strata eg
Montalbuccio”) e della S.S N°73 del “Senese Aréti(iatrata de
Rosia”) sonacitati nell’elenco delle nove “vie et strate priaips”
della Repubblica Senese.

2Questo  sistema viario, strettamente connaturatoa afitrutturd
cdellinsediamento storico e convergente su Sienastra problemi d
congestione e inadeguatezza a fronte di una realtib-economica ed
insediativa profondamente trasformata.

Viabilitd moderna e contemporanea

Visuali panoramiche (“da” e “ verso”)

Permangono numerose visuali panoramiche verso Ssenautta Ig
viabilita di crinale, anche se lo sviluppo ediliziende ad occultare
privatizzare le viste.

La molteplicita di pali e tralicci delle linee témiche ed elettrich
modifica la percezione dello spazio rurale delkadé vincolo.

ww
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Dinamiche di frasformazione recenti

Una delle trasformazioni piu cariche di aspettiatig € il frazionamento degli edifici colonici eslie ville in piu unita immobiliari le cui
conseguenze sono soprattutto leggibili nelle arpedinenza,
Oltre i ripidi crinali “tufacei” densamente insetljada Montalbuccio a Belcaro a Monastero a Pogdji® Rose, sono le strade piu importanti,
come la Massetana, a favorire la concentrazioné megdiamenti intorno ai nuclei storici, ora ditati urbani, di Costalpino e Montecchiq o
sugli ultimi poggi prima della Piana di Rosia.
| tessuti urbani di recente formazione come laZréizioni residenziali hanno dato vita a fenomerdispersione lineare lungo i pitl importahti
collegamenti stradali con I'occupazione dei crimatlei versanti collinari a maggiore panoramicita.
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C) OBIETTIVI PER LA TUTELA E LA VALORIZZAZIONE E INDIRIZZI PER LA QUALITA’ PAESAGGISTICA

Obiettivi per la tutela

Tutela integrale dei terrazzamenti e ciglionamenti a coltura promiscua presenti in tutta I'area di vincolo.

Tutela dellimmagine dell’area di vincolo dominata dal paesaggio cretaceo dei seminativi monocolturali
delimitati negli impluvi da vegetazione arborea.

Conservazione ed ripristino di tutti gli elementi dell’organizzazione degli spazi aperti quali viabilitd poderale, viali
alberati, piantate residue, piantate arboree e siepi.

Confrollo e limitazione dello sviluppo insediativo lungo strada.
Tutela degli aggregati, delle ville-fattoria e dei complessi architettonici estesa all’intorno territoriale ad essi
adiacente per salvaguardia della loro integritd storico-culturale e delle visuali panoramiche da essi offerte

estesa all'intorno territoriale ad essi adiacente ordinatore della maglia agraria che da questi dipende .

Assicurare qualitd architettonica e paesaggistica delle aree residenziali esistenti a forte criticitd,al fine di
superare gli aspetti di disomogeneitd e frammentazione insediativa e tipologica.

Conservazione della iconografia architettonica esterna degli elementi piu significativi delle tipologie edilizie
presenti nel del territorio aperto.

Non introdurre cesure nelle aree pertinenziali dei complessi colonici con il territorio agricolo.
Tutela dell’ampia percezione visiva goduta dai tracciati di interesse paesistico ,storico e di crinale.

Tutela dei punti di sosta di interesse panoramico accessibili al pubblico impedendo la redlizzazione di barriere
visive di qualungue tipo, evitando la privatizzazione delle viste nei luoghi a maggiore panoramicitd.

Obiettivi per la valorizzazione

Censimento dei punti di sosta di inferesse panoramico accessibili al pubblico dislocati lungo tutto il sistema viario
,oltre alla possibilitd di realizzarne di nuovi in coerenza con i valori formali dei luoghi.

Censimento dei muri a secco che delimitano la viabilitd, con relative regole per il recupero e la manutenzione
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Strategie per il controllo delle
trasformazioni: misure e azioni

Nelle aree di pertinenza paesaggistica dei complessi colonici, deve essere evitata la realizzazione di nuovi locali
destfinati a garages .Devono, inolire ,essere infrodotte regole che dettfino criteri e modi per la realizzazione: tettoie,
recinzioni e schermature, la sistemazione della viabilitd di servizio e I'impianto di vegetazione arborea.

Il riuso del patrimonio insediativo del territorio rurale deve essere soggetto a studi di compatibilita rispetto ai tipi
edilizi.

Privilegiare linguaggi architettonici contemporanei evitando soluzioni progeftuali impostate su modellistiche
decontestualizzate e su dislivelli e linee di controcrinale .

Negli insediamenti di nuova formazione sard opportuna un'articolazione equiliorata di tipi edilizi e spazi pubblici
che concorra alla formazione di ambienti urbani armonici sia sul piano delle forme architettoniche che dellg
qualita insediativa.

Riprogettazione delle aree verdi poste a sutura tra aree agricole e nuove espansioni residenziali, quali elementi di
definizione del margine urbano,ponendo una particolare attenzione alla qualita di quelle nuova definizione.

L'installazione degli impianti per pannelli fotovoltaici € da valutarsi in maniera specifica, in funzione dei relativi
dimensionamenti e del valore formale dell’area di vincolo.

Redazione di regole e criteri per la localizzazione e dislocazione delle linee elettriche e telefoniche al fine di
minimizzare limpatto visivo delle reti aeree in conformitd con il valore formale dell' area di vincolo.
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D) AREE GRAVEMENTE COMPROMESSE O DEGRADATE: INDIVIDUAZIONE E OBIETTIVI PER IL RECUPERO E LA RIQUALIFICAZIONE

individuazione delle aree gravemente
compromesse o degradate

obiettivi per il recupero e la
riqualificazione

NOTA:
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