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Opzioni Semplificate di Costo (OSC)

Metodologia per la determinazione dei costi semplificati
- allegato B al Bando -

 DGR 1327/23 all. B – DGR 1388/23 all. 4
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I contributi possono essere erogati in modo semplificato attraverso “COSTI UNITARI” i cui 
importi sono stabiliti con metodo di calcolo giusto, equo e verificabile, basato su dati 
statistici, altre informazioni obiettive, valutazioni di esperti e dati storici verificati

Reg. (UE) 2021/1060
Articolo 53 - Forme di sovvenzione

Decisione di GRT n.4 del 19-06-2023
Allegato A – punto 2.1.2.3.10. 

L’Autorità di Gestione (AdG) assume ogni iniziativa utile al più ampio uso delle 
Opzioni Semplificate di Costo, ...che necessitano di essere definite attraverso un 
metodo di calcolo giusto, equo e verificabile, basato su dati statistici, altre informazioni 
obiettive, valutazioni di esperti e dati storici verificati (vedi all. 3 DGR 1388/2023)
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“Stima dei costi unitari degli interventi di 
prevenzione sismica degli edifici pubblici” 

Studio analitico dei costi unitari medi degli interventi realizzati negli ultimi 20 anni in 
Toscana (204 edifici analizzati) - DGRT 1388/2023 all. 3. L’obiettivo è stimare il costo unitario 
medio (€/mq), riferito a tre tipologie di intervento previste dalla normativa tecnica per le 
costruzioni: miglioramento sismico, adeguamento sismico e nuova costruzione e fornire 
indicazioni per l’erogazione di contributi per interventi di prevenzione sismica. 

€/mq
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Opzioni Semplificate di Costo (OSC)
Determinazione del Contributo

Legenda
Td = Tipo di intervento domanda 
Te = Tipo di intervento eseguito
Kp = costo unitario preliminare (€/mq)
Kf = costo unitario finale (€/mq)
Sd = Superficie domanda (mq)
Se = Superficie eseguita (mq)
Ci = Contributo impegno (€) 
Cs = Contributo saldo (€) 

Fine lavori
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Costo Unitario preliminare - Kp

Dallo studio analitico sono stati estrapolati i costi medi standard di intervento per 
Miglioramento, Adeguamento o Nuova costruzione.
Questi livelli di costo vengono assunti – nella metodologia OSC - come base di riferimento 
per il costo preliminare da applicare alla superficie di interventi (Kp – Costo preliminare) 

MIGLIORAMENTO

ADEGUAMENTO

NUOVA COSTRUZIONE

680,00

870,00

1.530,00

Costo unitario preliminare – Kp (cap. 4) 

Tipo di intervento €/mq
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Fattori correttivi 
Costo Unitario finale - Kf

Il “costo unitario preliminare” (Kp) viene “corretto” sulla base di caratteristiche specifiche 
dell’edificio e dell’Ente proprietario ottenendo il “costo unitario finale” - Kf. 

Correttivi in diminuzione
a) Indice di rischio ante-operam emerso dalle    
    verifiche tecniche o dal progetto
b) Dimensione dell’aggregato 

Correttivi in aumento
c) Complessità strutturale dell’aggregato edilizio
d) Criticità statiche eventualmente presenti
e) Indice del Disagio del Comune proprietario 
    (LR 68/2011 - Delibera di Grt 1429/2022)
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Fattori correttivi in diminuzione
Costo Unitario finale - Kf

a) Indice di rischio ante-operam
Nello studio storico-analitico si è rilevata una 
diminuzione dei costi unitari di intervento al 
crescere dell’indice di rischio ante operam 
(diminuzione della vulnerabilità). Si applicano 
decrementi del 10-15% al Kp

b) Dimensione dell’aggregato
Nello studio storico-analitico si è rilevata una 
diminuzione dei costi unitari al crescere delle 
dimensioni degli edifici (mq). Si applicano 
decrementi del 10-15% al Kp
 

• 0% se Ir ≤ 0.3
• - 10% se 0,3< Ir <0,6
• - 15% se Ir ≥ 0,6

• 0% se sup. ≤ 1500
• - 10% se 1500< sup. ≤2500
• - 15% se sup. > 2500
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Fattori correttivi in aumento
Costo Unitario finale - Kf

c) Complessità strutturale dell’aggregato
Aggregati composti da più unità strutturali 
vengono considerati più complessi da 
studiare, indagare e migliorare 
sismicamente; si valorizza ogni edificio 
componente tale aggregato, con un 
aumento del 5% riferito al Kp.

d) Criticità statiche 
Eventuali problemi statici emersi dalle 
verifiche svolte (o dalla progettazione) viene 
valorizzata in aumento del 10% riferito al Kp

• 0% se Aggregato = 1 US
• +5% se Aggregato > 1 US

• 0% se criticità statiche NO
• +10% se criticità statiche SI

mailto:sismica@sviluppo.toscana.it
mailto:supportosismica@sviluppo.toscana.it


11-16-18 gennaio 2024 9
sismica@sviluppo.toscana.it   (per info sui contenuti del bando)   
supportosismica@sviluppo.toscana.it (per supporto alla compilazione domanda sul portale SFT)

Fattori correttivi in aumento
Costo Unitario finale - Kf

e) Indice del Disagio (LR 68/2011 - Delibera di Grt 
1429/2022)
Per sostenere alcuni dei Comuni montani, di minore 
dimensione e che si trovano in situazione svantaggiata 
per fattori demografici, geo-morfologici, sociali ed 
economici. Si applica un bonus del 10% a quelli con il 
punteggio nel quartile più alto.

• 0% Comune NON disagiato
• + 10% Comune DISAGIATO
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Fattori correttivi in aumento
Costo Unitario finale - Kf

Nella metodologia OSC sono riportate le tabelle con tutte 
le combinazioni di “Costo unitario finale” Kf per ogni tipo 
di intervento e per ogni combinazione di correttivi.
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Possibile diminuzione del Contributo
-  fine lavori -

Il saldo verrà ridotto in caso 
diminuiscano le superfici 
dell’intervento o il livello di sicurezza 
dello stesso.
In ogni caso, il saldo NON può superare 
il Contributo di Impegno.
Legenda
Td = Tipo di intervento domanda (M, A, NC)
Te = Tipo di intervento eseguito (M, A, NC)
Kp = costo unitario preliminare (€/mq)
Kf = costo unitario finale (€/mq)
Sd = Superficie domanda (mq)
Se = Superficie eseguita (mq)
Ci = Contributo impegno (€) 
Cs = Contributo saldo (€) 
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• Tipologia di intervento: Miglioramento sismico, Adeguamento sismico, Nuova Costruzione
• Indice di Rischio minimo ante-operam, dedotto da verifiche tecniche o dalla progettazione
• Superficie totale di ogni edificio per il quale viene presentata la domanda (mq)
• Numero di edifici (US) componenti l’aggregato per il quale viene presentata la domanda
• Eventuali criticità statiche, supportate da verifiche tecniche o dalla progettazione degli interventi
• Presenza o meno del Comune tra quelli maggiormente disagiati elencati nell’Appendice 2

• Tipologia di intervento realizzata: Miglioramento sismico,Adeguamento sismico, Nuova Costruzione
• Superficie effettivamente sottoposta ad intervento espressa in mq

Dati da indicare nella domanda per ogni edificio

Dati da indicare a fine lavori per ogni edificio
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Grazie per l’attenzione
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